Zatacznik do ustawy z dnia
29 wrze$nia 1994r.

(Dz. U. 76 z 2002r. poz.
art.45 ustawy)

WPROWADZENIE DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO SPORZADZONEGO
NA DZIEN 31.12.2015R.

1. Nazwa podmiotu:
Spotdzielnia Mieszkaniowa ,, Bolestawianka” w Bolestawcu ul. Galczynskiego 15
l.a. Podstawowy przedmiot dzialalnosci:
zarzqdzanie nieruchomosciami PKD 6832 Z
1.b. Nazwa Sadu Rejestrowego i nr rejestracyjny:
Sqd Rejonowy dla Wroclawia — Fabrycznej we Wroclawiu, IX Wydzial Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego; KRS — 0000125795
2. Czas trwania dzialalno$ci
nieograniczony

3. Wskazanie okresu obj¢tego sprawozdaniem finansowym
1.01.2015r - 31.12.2015r.

4. Wskazanie, ze sprawozdanie finansowe zawiera dane I3czne, jezeli w sklad
jednostki wchodzg wewngtrzne jednostki organizacyjne sporzadzajjce
samodzielne sprawozdania finansowe
nie dotyczy

5. Wskazanie, czy sprawozdanie finansowe zostalo sporzgdzone przy zalozeniu
kontynuowania dzialalno$ci gospodarczej przez jednostk¢ w dajgcej si¢
przewidzieé¢ przyszlosci oraz czy nie istniejy okoliczno$ci wskazujjce na zagrozenie
kontynuowania przez nig dzialalno$ci
Na dzien sporzqdzania sprawozdania finansowego nie sq znane nam zdarzenia
zagrazajqce kontynuowania przez jednostke dziatalnosci w najblizszym okresie
diuzszym niz rok. Dlatego sprawozdanie sporzqdzono przy zalozeniu, ze dziatalnosé

.+ ‘bedzie kontynuowana w okresie nie krétszym niz 12 miesiecy od dnia bilansowego.

6. W przypadku sprawozdania finansowego sporzgdzonego za okres, w ciaggu ktorego
nastapilo polaczenie, wskazanie, Ze jest to sprawozdanie finansowe sporzadzone po
polaczeniu spélek, oraz wskazanie zastosowanej metody rozliczania poljczenia
(nabycia, l3czenia udzialow)
nie dotyczy

7.  Omowienie przyjetych zasad (polityki) rachunkowosci, w tym metod wyceny
aktywow i pasywow (takze amortyzacji), pomiaru wyniku finansowego oraz
sposobu sporzgdzania sprawozdania finansowego w zakresie, w jakim ustawa
pozostawia jednostce prawo wyboru
Zasady prowadzenia kont pomocniczych i wyceny skiadnikow majqtku sq nastepujqce:

1. Srodki trwale stanowiq srodki pracy o okresie uzywania ponad 1 rok i o cenie
jednostkowej powyzej 1000 zi. Srodki trwale wycenia sie w wartosci brutlo.

2. Amortyzacja od Srodkow trwatych nie mieszkaniowych nalicza sie wg stawek
okreslonych w ,, wykazie stawek” okreslonych w ustawie o podatku dochodowym
od 0s6b prawnych. Zasoby mieszkaniowe oraz prawo wieczystego uzytkowania
gruntow podlegajq umorzeniom w ciezar funduszy wiasnych. Amortyzacje nalicza
sie od nastepnego miesiqca po przyjeciu do eksploatacyi.

3. Srodki pracy o niskiej wartosci o cenach jednostkowych od 100 zI do 1000 z1 sq
objete ewidencjq ilosciowq. Zuzycie odpisuje sie w ciezar kosztow zuzycia
materiatow w dacie zakupu.



4. Ewidencja materialowa prowadzona jest ilosciowo w magazynie. Ewidencje
ilosciowo-wartosciowq prowadzi si¢ w ksiegowosci w cenach zakupu brutto.

5. Amortyzacje wartosci niematerialnych i prawnych liczy sie metodq liniowq przez
okres 2 lat.

6. Koszty zakupu rozliczane sq w calo$ci miesiecznie w $lad za rozchodowanymi
materiatami.

7. Artykuly biurowe obciqzajq bezposrednio koszty zuzycia materiatéw w dacie
zakupu, przy objeciu ewidencjq ilosciowq przychodu i rozchodu, przez dzial
administracyjny

8. Wycena produkcji w toku dokonywana jest wedlug stopnia zaawansowania robdt i
wartosci kosztorysowej robot (bez narzutu kosztéw ogélnych).

9. Naleznosci na dzien bilansowy, wyceniono w kwocie wymaganej zaplaty tj.
powigkszone o naliczone odsetki, oraz koszty sqdowe ,pomniejszajqc je o odpisy
aktualizujqce naleznosci od dluznikéw postawionych w stan likwidacji i upadlosci.
Odpisy aktualizujqce naleznosci z tytutu oplat eksploatacyjnych za lokale
mieszkalne i uzytkowe oraz splaty kredytéw sq dokonywane jezeli zadluzenie nie
znajduje zabezpieczenia w wkiadach mieszkaniowych i budowlanych oraz
whiesionych kaucjach na lokalach uzytkowych.

10. W rachunku zyskow i strat Spéldzielnia wykazuje wszystkie osiqgniete przychody i
obciqzajqce jq koszty dotyczqce danego roku obrotowego, niezaleznie od terminu
ich zaplaty, a rozliczenie nadwyzki/niedoboru za rok ubiegly dokonywane jest w
rachunku ciqgnionym odpowiednio na rozliczeniach miedzyokresowych
przychodow i rozliczeniach miedzyokresowych kosztow.
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Spoéldzielnia Mieszkaniowa
"Bolestawianka" w Bolestawcu

: RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH
ul. Galczyriskiego 15

ZA ROK 2015
METODA POSREDNIA Suma w zlotych za okres
Tresé biezacy poprzedni
A. Przeplywy srodkéw pienieznych z dziatalno$ci operacyjnej 1419 542,53 -117 729,99
I. Zysk (strata) netto 176 437,85 168 343,74
Il. Korekty razem 1243 104,68 -286 073,73
1. Amortyzacja 69 106,64 72 396,33
2. Zyski (straty) z tytulu réznic kursowych 0,00 0,00
3. Odsetki i udzialy w zyskach (dywidewndy -142 055,41 -127 716,39
4. Zysk (strata) z dziatalnosci inwestycyjnej 0,00 0,00
5. Zmiana stanu rezerw -44 437,72 -12 797,79
6. Zmiana stanu zapaséw 10 904,78 8 844,90
7. Zmiana stanu naleznosci 114 117,01 228 380,89
8. Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych, z wyjatkiem pozyczek i kredytow 1167 002,79 -947 245,65
9. Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych 68 466,59 492 063,98
10. Inne korekty 0,00 0,00
Ill. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej (I + 1) 1419 542,53 -117 729,99
B. Przeplywy $rodkéw pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej -60 550,62 -114 173,94
I. Wplywy 142 055,41 127 716,39
1. Zbycie wartoéci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktéw trwalych 0,00 0,00
2. Zbycie inwestycji w nieruchomosci oraz warto$ci niematerialne i prawne 0,00 0,00
3. Z aktywow finansowych, w tym: 142 055,41 127 716,39
a) w jednostkach powiazanych 0,00 0,00
b) w pozostatych jednostkach 142 055,41 127 716,39
- zbycie aktywow finansowych 142 055,41 127 716,39
- dywidendy i udziaty w zyskach 0,00 0,00
- sptata udzielonych pozyczek diugotrwatych 0,00 0,00
- odsetki 0,00 0,00
- inne wpltywy z aktywow finansowych 0,00 0,00
4. Inne wplywy inwestorskie 0,00 0,00
1l. Wydatki 202 606,03 241 890,33
1. Nabycie warto$ci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych aktéw trwatych 202 606,03 241 890,33
2. Inwestycji w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00
3. Na aktywa finansowe, w tym: 0,00 0,00
a) w jednostkach powiazanych 0,00 0,00
b) w pozostalych jednostkach 0,00 0,00
- nabycie aktywéw finansowych 0,00 0,00
- udzielone pozyczki dtugoterminowe 0,00 0,00
4. Inne wydatki inwestycyjne 0,00 0,00
ll. Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (1 - II) -60 550,62 -114 173,94
C. Przeplywy érodkéw pienieznych z dziatalnosci finansowej -955,02 | 2171 290,88
I. Wphywy 1144043 ) 223079945
1. Wplywy netto z )A/ydanra udziatéw (emisji akcji) i innych instrumentow kapitatowych 1144043 | 223079945
oraz dopfat kapitatu
2. Kredyty i pozyczki 0,00 0,00
3. Emisje diuznych papieréw wartosciowych 0,00 0,00
4. Inne wptywy finansowe 0,00 0,00
Il. Wydatki 12 395,45 59 508,57
1. Nabycie udziatdw (akcji) wiasnych 0,00 0,00
2. Dywidendy i inne wyplaty na rzecz wiascicieli 0,00 0,00
3. Inne, niz wyptaty na rzecz wiascicieli, wydatki z tututu podziatu zysku 0,00 0,00
4. Sptaty kredytéw i pozyczek 12 394,92 59 498,32
5. Wykup diuznych papieréw wartosciowych 0,00 0,00
6. Z tytutu innych zobowiazan finansowych 0,00 0,00
7. Platnosci zobowigzan z tytulu umow leasingu finansowego 0,00 0,00
8. Odsetki 0,53 10,25
9. Inne wydaiki finansowe 0,00 0,00
lIl. Przeptywy pieniezne netto z dzitalnosci finansowej (I-11) -055,02 1 2171 290,88
D. Przeplywy pieniezne netto razem (A.lll £ B.II = C.III) 1358 036,80 | 1939 386,95
E. Bilansowe zmiany stanu srodkéw pienieznych, w tym: 0,00 0,00
- zmiena stanu $rodkéw pienieznych z tytutu réznic kursowych 0,00 0,00
F. Srodki pieniezne na poczatek okresu 6 136 563,95| 4197 177,00
G. Srodki pienigzne na koniec okresu (F 1 D), w tym: 7494 600,84 | 6 136 563,95
- 0 ograniczonej mozliwosci dysponowania 0 0,00
Miejscowosé:  Bolestawiec ; dnia: 29.02.2016
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Spotdzielnia Mieszkaniowa
"Bolestawianka" w Bolestawcu

ul. Gatczyniskiego 15 RACHUNEK ZYSKOW | STRAT
ZA ROK 2015
WARIANT POROWNAWCZY Suma w zlotych za okres
Tres¢ biezacy poprzedni
A. Przychody netto ze sprzedazy i zr6wnana nimi, w tym: 22 491 396,25 22 904 783,60
- od jednostek powigzanych
I. Przychody netto za sprzedazy produktow 21 406 996,58 21 551 011,63
a) z optat 21113 123,29 21262 179,90
b) z dziatalnosci wiashej 293 873,29 288 831,73
Il. Zmiany stanu produktow (zwiekszenie - warto$¢ dodatnia ) 73 469,41 -42 396,78
lll. Koszt wytwarzania produktéw na wiasne potrzeby jednostki 1010 930,26 1 396 168,75
IV. Przychody netto za sprzedazy towaréw i materiatow 0,00 0,00
B. Koszty dziatalnosci 22 262 597,10 22 570 089,92
I. Amortyzacja 69 106,64 72 396,33
Il. Zuzycie materiatéw i energii 8 570 107,79 8 563 632,08
i1, Ustugi obce 1128 094,31 1162 681,09
IV. Podatki i oplaty, w tym: 2972 374,26 3 143 832,97
- podatek akcyzowy 0,00 0,00
V. Wynagrodzenia 3927 709,41 3944 484,59
V1. Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia 850 824,44 864 773,80
VIl. Pozostate koszty rodzajowe 4 744 380,25 4 818 289,06
VIil. Wartos¢ sprzedanych towaréw i materiatow 0,00 0,00
Razem koszty rodzajowe w tym: 22 262 597,10 22 570 089,92
a) z eksploataciji i utrzymania nieruchomosci 20 978 828,43 21018 814,16
b) z dziatalnoéci wlasnej 199 369,00 197 503,79
C. Zysk (strata) ze sprzedazy (A-B) 228 799,15 334 693,68
D. Pozostate przychody operacyjne 70 631,21 65 129,52
I. Zysk ze zbycia niefinansowych aktywéw trwatych 0,00 0,00
Il. Dotacje 0,00 0,00
lll. Inne przychody operacyjne 70 631,21 65 129,52
E. Pozostale koszty operacyjne 66 973,84 52 885,86
|. Straty ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych 0,00 0,00
Il. Aktualizacja wartoéci aktywoéw niefinansowych 0,00 0,00
lll. Inne koszty operacyjne 66 973,84 52 885,86
F. Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej (C + D - E) 232 456,52 346 937,34
G. Przychody finansowe 142 055,41 127 716,39
I. Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym: 0,00 0,00
- od jednostek powigzanych 0,00 0,00
Il. Odsetki, w tym: 142 055,41 127 716,39
- od jednostek powigzanych 0,00 0,00
lll. Zysk ze zbycia inwestycji 0,00 0,00
IV. Aktualizacja wartosci inwestyciji 0,00 0,00
V. Inne 0,00 0,00
H. Koszty finansowe 0,53 10,25
I. Odsetki, w tym:; 0,563 10,25
- od jednostek powigzanych 0,00 0,00
Il. Strata ze zbycia inwestycji 0,00 0,00
Ill. Aktualizacja wartosci inwestycji 0,00 0,00
IV. Inne 0,00 0,00
l. Zysk (strata) z dzialalno$ci gospodarczej (F + G - H) 374 511,40 474 643,48
J. Wynik zdarzen nadzwyczajnych (J.I - J.II) 0,00 0,00
I. Zyski nadzwyczajne 0,00 0,00
Il. Straty nadzwyczajne 0,00 0,00
K. Zysk (strata) brutto (I £ J) 374 511,40 474 643,48
a) z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci 134 294,86 243 365,74
b) z dziatalnosci wtasnej 240 216,54 231 277,74
L. Podatek dochodowy 74 547,00 62 934,00
M. Nadwyzka przychoddow netto w roku biezacego (-) 123 526,55 243 365,74
N. NadwyZka kosztéw netto w roku biezacego (+)
0. Zysk (strata) netto (K - L - M+N) 176 437,85 168 343,74
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ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALE (FUNDUSZU) WELASNYM

WG STANU NA DZIEN 31.12.2015R.

Lp. Tres¢ Biezacy Poprzedni
1. Kapital (fundusz) whasny na poczatek (BO) 50 057 621,51 51 146 348,72
- korekty bledow podstawowych
Ia. Kapital (fundusz) wlasny na poczatek okresu (BO), po korektach 50 057 621,51 51 146 348,72
I Kapital (fundusz) podstawowy na poczatek okresu 47 230 612,58 48 358 429,86
1.1 Zmiany kapitatu (funduszu) podstawowego -1344 116,58 -1 127 817,28
a) zwiekszenie (z tytutu) 24 022,60 582 640,89
- waloryzacja 0,00 79 729,57
- wydania udzialow (emisji akcji) 0,00 0,00
- wplaty wktadéw mieszkaniowych i budowlanych 8 750,00 485 690,82
- wplata udziatow 15 272,60 17 220,50
b) zmniejszenie (z tytulow) 1368 138,91 1710 458,17
- wyplaty udzialow 10 958,96 10 419,19
- zwrot wkladow mieszkaniowych i budowlanych 4 000,00 182 704,50
- umorzenia 1196 508,09 1204 830,31
- przeniesienie na odrgbna wiasnos¢ 156 671,86 312 504,17
1.2. Kapital (fundusz) wlasny na koniec (BZ) 45 886 496,27 47 230 612,58
2. Nalezne wplaty na kapital podstawowy na poczatek okresu (BO) 113 068,99 -254 769,18
2.1. Zmiany naleznych wptat na kapital podstawowy 64 507,49 141 700,19
a) zwigkszenie (z tytutu) 90,00 316 774,44
- termomodernizacji 0,00 316 233,82
- zwrot nadptat z termomodernizacji 90,00 540,62
b) zmniejszenie z tytutu 64 597,49 458 474,63
- splaty termomodernizacji 64 597,49 458 474,63
2.2. Nalezne wplaty na kapital podstawowy na koniec okresu (BZ) -48 561,50 -113 068,99
3. Udzialy (akcje) wlasne na poczatek okresu 0,00 0,00
a) zwiekszenia 0,00 0,00
b) zmniejszenia 0,00 0,00
3.1. Udzialy (akcje) wiasne na koniec okresu 0,00 0,00
4. Kapital (fundusz) zapasowy na poczatek okresu (BO) 2 764 909,67 2 817 076,57
4.1. Zmiany kapitatlu (funduszu) zapasowego 14 622,48 -52 166,90
a) zwigkszenia (z tytutu) 73 817,59 61 591,33
- wplaty wpisowe 7 693,00 8 556,00
- érodki z przeksztalcen i bonifikat 7 223,81 53 035,33
- srodek trwaly zasoboéw miesz. sfinalizowany f.rem. Spoldzielni 58 900,78
b) zmniejszenia (z tytulu) 59 195,11 113 758,23
- umorzenie czesci uspolecznionego kredytu 35 821,06 42 269,60
- splata kredytu 8 481,37 8515.83
- przeniesienie mieszk. lokatorskich na odrgbna wlasnos¢ 4 481,51 53 068,07
- zbycie i umorzenie wieczystego uzytkowania gruntow 5 547,00 5 547,00
- przeniesienie na odrgbna wlasnos¢ (bonifikata gruntu) 4 864,17 4 357,73
4.2, (S]Et;a;)kapita%u (funduszu) zapasowego - fundusz zasobowy na koniec okresu 2779 532,15 2764 909,67
5. Kapital (fundusz) z aktualizacji wyceny na poczatek okresu (BO) 6 824,51 6 824,51
5.1  Zmiany kapitatu (funduszu) z aktualizacji wyceny 0,00 0,00
a) zwiekszenia (z tytulu) 0,00 0,00
b) zmniejszenia (z tytulu) 0,00 0,00
- zbycie srodkow trwatych 0,00 0,00
- likwidacja 0,00 0,00
5.2. Kapital (fundusz) z aktualizacji wyceny na koniec okresu (BZ) 6 824,51 6 824,51
S.M. Bolestawianka 29-02-2016 Strona 1




Lp. Tresé Biezacy Poprzedni
6. Pozostate kapitaly (fundusze) rezerwowe na poczatek okresu 0,00 0,00
6.1. Zmiany pozostatych kapitaléw (funduszy) rezerwowych 0,00 0,00
a) zwigkszenia (z tytulu) 0,00 0,00
b) zmniejszenia (z tytutu) 0,00 0,00
6.2 Pozostale kapitaty (fundusze) rezerwowe na koniec okresu 0,00 0,00
7. Zysk (strata) z lat ubieglych na poczatek okresu 168 343,74 218 786,96
7.1. Zysk z lat ubieglych na poczatek okresu 168 343,74 218 786,96
- korekty bledow podstawowych 0,00 0,00
7.2, Zysk z lat ubieglych na poczatek okresu, po korektach 168 343,74 218 786,96
a) zwigkszenia (z tytulu) 0,00 0,00
- podzial zysku z lat ubieglych 0,00 0,00
b) zmniejszenia (z tytutu) 0,00 218 786,96
- fundusz remontowy nieruchomosci 0,00 218 786,96
- remont budynkow administracji 148 343,74 0,00
7.3. Zysk z lat ubieglych na koniec okresu 20 000,00 0,00
7.4. Strata z lat ubieglych na poczatek okresu 0,00 0,00
- korekty bledéw podstawowych 0,00 0,00
7.5. Strata z lat ubieglych na poczatek okresu, po korektach 0,00 0,00
a) zwickszenia (z tytulu) 0,00 0,00
- przeniesienie straty z lat ubieglych do pokrycia 0,00 0,00
b) zmniejszenia (z tytutu) 0,00 0,00
7.6. Strata z lat ubieglych na koniec okresu 0,00 0,00
7.7. Zysk (strata) z lat ubieglych na koniec okresu 20 000,00 0,00
8.  Wynik netto 176 437,85 168 343,74
a) zysk netto 176 437,85 168 343,74
b) strata netto 0,00 0,00
c¢) odpisy z zysku 0,00 0,00
II.  Kapital (fundusz) wiasny na koniec okresu (BZ) 48 820 729,28 50 057 621,51
III. Kapital .(fundusz) wilasny. po uwzglednieniu proponowanego podzialy zysku 48 820 729,28 50 057 621.51
(pokrycia straty)
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Dodatkowe Informacje i objasnienia do sprawozdania finansowego za 2015 rok
Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Boleslawianka:
w Boleslawcu ul. Galezynskiego 15

1. Wyjasnienia do bilansu

1.1. Szczegdlowy zakres zmian warto$ci grup rodzajowych srodkow trwatych, wartosci
niematerialnych i prawnych oraz inwestycji dlugoterminowych, przedstawia tabela

nrl.

1.2.  Wartosci gruntdow uzytkowanych wieczyscie

Tresc¢ Pow1erz<§hn1a Wartos¢ w zl. 1 gr.
wm

Stan poczatkowy (BO) 51.528,16 369.822,51
Zwigkszenie (wykup na wlasnos¢) 0,00 0,00
Zmniejszenie 0,00 0,00
- przeniesienie wlasnosci
- sprzedaz
Stan na koniec okresu 51.528,16 369.822,51

1.3.  Wartosci nieamortyzowanych lub nieumarzanych przez jednostka srodkéw trwatych,
uzywanych na podstawie umoéw najmu i innych uméw, w tym z tytutu leasingu

Nie wystepuje.

1.4. Zobowigzania wobec budzetu panstwa lub jednostek samorzadu terytorialnego z
tytutu uzyskania prawa wlasnosci budynkéw i budowli

Nie wystgpuje.

1.5. Dane o strukturze i wlasciwosci kapitalu podstawowego

Nie wystepuje

1.6. Sporzadzono odrgbne zestawienie kapitalow.

1.7. Propozycje, co do sposobu pokrycia zyskow lub straty
Zysk za rok 2015 planuje si¢ przeznaczy¢ na remonty budynkow
administracyjnych.
1.8. Dane o stanie rezerw.

i Stan na . . Wikaraystanie : ; Stan na
Lp. Tresé poezatek BO Zwigkszenie (dal;c;:gne Rozwiazanie Komice BY

Rezerwy z tyt.

1. | odroczonego podatku - - - - -
dochodowego
Rezerwy na

2. | swiadczenia - - " - -
emerytalne i podobne

3 Inne 44 437,72 0,00 0,00 44 437,72 0,00

Razem | 44 437,72 0,00 0,00 44 437,72 0,00




1.9.  Dane o odpisach aktualizujacych warto$é naleznosci.
Tresé Ols.(t{a;;z)al 5 utworzone Wykorzystane | rozwiazane 3 ls.;fg?z%a] 4
1. Lokale mieszkalne:
-od naleznosci gléwnych 66 038,06 32 398,51 1579,42 17 606,19 79 250,96
-0d kosztow procesu 120 321,94 41 254,74 3602,20 31 652,92 126 321,56
2. Kredyty mieszkaniowe:
- od naleznosci glownych 21 783,22 0,00 0,00 4 577,68 17 205,34
- od kosztéw procesu 20 473,16 723,68 0,00 128783 19 909,01
3. Lokale uzytkowe
- od naleznosci gtéwnych 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- od kosztow procesu 0,00 120,00 0,00 120,00 0,00
228 616,38 74 496,93 5181,62 55 244,62 242 687,07
1.10. Podzial zobowigzan dtugoterminowych o pozostatym od dnia bilansowego,
przewidywanym umowa, okresie splaty:
Powyzej s o .
Lp. Tytut Do 1 roku | 1 rol?g do::J 3 5 zgzl?t POS‘?; fej
i Wobec jednostek BO | BZ | BO | BZ | BO | BZ BO BZ
" | powigzanych - - - - - w - =
Wobec pozostatych
jednostek
a) kredyty i pozyczki - - - - - - 133 776,13 121 381,21
2 b) emisja dtuznych
papieréw - - - - - - - -
warto$ciowych
¢) inne zobowiazania
finansowe ) i ) i ) i i )
Razem | - - - - - - 133 776,13 | 121 381,21
1.11. Wykaz istotnych pozycji czynnych i biemych rozliczeni migdzyokresowych.
Rozliczenia Rozliczenia
Lp. Tytut migedzyokresowe miedzyokresowe
przychodow kosztow
1. Rozliczenia kosztéw (przychodéw) GZM 1 635 699,04 81902,13
2 Prenumerata na nastepny rok 6 920,34
Naliczony podatek VAT nie
3 podlegajacy rozliczeniu na dzien 2 421,50
bilansowy
4 Od’setki nal.iczer'l od lokat 10 904,65 10 904,65
krétkoterminowych
3. Pomiary elektryczne 40 522,66
6. Naliczone .ods:at%ci od nieterminowych 393 399,44
wplat naleznosci czynszowych
s Polisy ubezpieczeniowe 1 804,85
8. Doz6r techniczny 13 720,00
9, Ochrona p/poz 93 094,62
Razem 2 040 003,13 251 290,75




1.12. Wykaz grup zobowiazan zabezpieczonych na majatku
Lp. Tytut Kwota zl.

1. | Kredyty na budownictwo mieszkaniowe zaciagnigte w PKO 1780 415,20
2. | Kredyty na budownictwo mieszkaniowe zaciagnicte w BGK -

3. | Kredyty na termomodernizacje¢ zasobéw mieszkaniowych -

4. | Inne -

Razem 1 780415,20

1.13. Zobowiagzania warunkowe, w tym réwniez udzielone przez jednostkg gwarancje i

porgczenia, takze wekslowe.
Nie wystepuje

2. Informacje i objasnienia do rachunkow zyskow i strat

2.1. Strukture rzeczowg przychoddéw za sprzedazy.

iip Tyt Przychody krajowe Przychody z eksportu
Kwota Struktura| Kwota Struktura
1. | Eksploatacja lokali mieszkalnych 10 042 492,04 46,91 - -
2. | Eksploatacja lokali uzytkowych 184 383,06 0,86
3. |Dostawa C.0.i C.W. 5670 410,06 26,49 - -
4. | Ushugi komunalne 4 549 238,23 21,25 - -
5. | Eksploatacja dzwigdw 389 575,54 1,82
6. | Eksploatacja garazy 328 801,19 1,54
7. | Pozytki nieruchomosci 184 093,68 0,86
8. | Dzierzawa terendow 48 173,16 0,23
9. | Sprzedaz uslug zewnetrznych 9 829,62 0,04 - -
Razem 21 406 996,58 | 100,00% - -

2.2.  Wysokos¢ 1 wyjasnienie przyczyn odpisow aktualizujgcych srodki trwate.

Nie wystepuje

2.3. Wysokos¢ aktualizujaca wartos¢ zapasow

Nie wystepuje
24
Nie wystepuje

Informacja o przychodach i kosztach zaniechanej dziatalnosci

2.5. Rozliczenie gtéwnych pozycji rézniacych podstawe opodatkowania podatkiem
dochodowym od wyniku finansowego (zysku, straty) brutto:

1.Przychody
- przychod ze sprzedazy
- sprzedaz materialow
- sprzedaz wewngtrzna
- przychody pozost. op.
- przychody finansowe
- przychody ze sprzedazy srodkow trwalych

21 406 996,58
0,00

1010 930,26
70 631,21

142 055,41
0,00

2. Razem

22 630 613,46




3.Koszty uzyskania przychodow
- koszty dzialalnosci operacyjnej

22 262 597,10

- wartos¢ sprzedanych materialéw 0,00
- pozostale koszty operacyjne 66 973,84
- koszty finansowe 0,53
- wynagrodzenia bezosobowe brutto X11/2014 wyplacone 1/2015 1 500,46
- skladka ZUS od wynagrodzen za X11/2014 wyplacona 1/2015 20201,83
- skfadka Funduszu Pracy od wynagrodzen XI11/2014 wyptacone 1/2015 2 076,78
Razem 22 353 350,54
4. Koszty nie stanowigce kosztow uzyskania przychodéw
- wynagrodzenia bezosobowe brutto X11/2015 wyptacone /2016 1 066,80
- skladka ZUS od wynagrodzen za X11/2015 wyptacona 1/2016 18 826,42
- Fundusz Pracy od wynagrodzen za X11/2014 wyplacony 1/2016 1.859,32
- PFRON 103 676
- Koszty jubileuszu 50-lecia Spotdzielni 30 315,15
Razem 155 743,69
S. Koszty uzyskania przychodéw ( poz.3 - poz.4) 22 197 606,85
6. Wynik deklaracji pod. (poz.2-poz.5) 433 006,61
- z tego dochody wolne od podatku (art. 17 ust. 1 pkt 4.4) 40 652,55
- z tego dochod podlegajacy opodatkowaniu 392 354,06

2.6. Dane o kosztach wytwarzanych produktéw na wiasne potrzeby oraz o kosztach
rodzajowych (rodzajowych w przypadku jednostek, ktére sporzadzaja rachunek

zyskow i strat w wariancie kalkulacyjnym).

Nie dotyczy

2.7.  Koszt wytwarzania $rodkow trwatych w budowie, srodkéw trwatych na wlasne
potrzeby.
Nie wystepuje

2.8.  Poniesione w ostatnim roku i planowane na nastepny rok naktady na niefinansowe
aktywa trwale.
W 2015 r. wydatkowano na zakup aktywéw trwalych kwote 90 773,91
-zakup sprz¢tu komputerowego i narzedzi 16 530,11
-licencja programu komputerowego 15 343,02
-budowa parkingu ul. Galczynskiego dziatka 112/27 58 900,78

Naklady na ochrong Srodowiska nie wystapily

2.9. Informacja o zyskach i stratach nadzwyczajnych.

Nie wystepuje

2.10. Podatek dochodowy od wyniku na operacjach nadzwyczajnych
Nie wystepuje

3. Objasnienia do przeplywu srodkéw pienieznych.

Struktura $rodkéw pienigznych do sprawozdania z przeplywu srodkéw

pienigznych przedstawia si¢ jak nizej:
-$rodki pienig¢zne z dzialalnosci operacyjnej -
-$rodki pienig¢zne z dzialalnosci inwestycyjnej -
-$rodki pienig¢zne z dzialalnosci finansowej -

Zwigkszenie Srodkéw pienigznych na koniec 2015 r. -

1419 542,53
-60 550,62
955,02

1358 036,89




4. Objasnienia niektorych zagadnien osobowych
4.1. Informacja o charakterze i celu gospodarczym zawartych przez jednostk¢ umow
nieuwzglednionych w bilansie.
Nie wyst¢puje
4.2. Informacja o istotnych transakcjach zawartych ze stronami powigzanymi
Nie dotyczy
4.3. Przeci¢gtnym w roku obrotowym zatrudnieniu, z podzialem na grupy zawodowe:
Przeci¢tna liczba
5 zatrudnionych w roku
Wyszczegdlnienie
obrotowym
2014 2015
Ogolem w tym: 92 91
1. Pracownicy na stanowiskach nierobotniczych w tym: 40 40
a) zarzad 23 24
b) g.z.m. 17 16
¢) wykonawstwo wlasne
2. Pracownicy na stanowiskach robotniczych 52 51
a) konserwatorzy 25 23
b) pozostali 27 28
3. Osoby korzystajace z urlopéw wychowawczych 0 0
4.4. Informacja o wynagrodzeniach osob wchodzacych w sktad organow zarzadzajacych
spolek handlowych
Nie dotyczy
4.5. Informacja o wynagrodzeniu bieglego rewidenta lub podmiotu uprawnionego do
badania sprawozdan finansowych
4.5.1. Wynagrodzenie podmiotu badajacego roczne sprawozdanie wynosi 9 840 z! brutto
4.5.2. Badanie sprawozdania finansowego jest obowigzkowe
4.5.3. Innych uslug nie zlecono
5. Objasnienia niektérych szczegélnych zdarzen.
5.1. Informacje o znaczacych zdarzeniach dotyczacych lat ubiegtych ujetych w
sprawozdaniu finansowym
Nie wystapily
5.2. Informacje o znaczacych zdarzeniach, jakie nastapily po dniu bilansowym, a nie
uwzglednionych w sprawozdaniu finansowym.
Nie wystapily
5.3. Przedstawienie dokonanych w roku obrotowym zmian zasad (polityki)

rachunkowosci, w tym metod wyceny oraz zmian sposobu sporzadzania finansowego,
jezeli wywieraja one istotny wplyw na sytuacje majatkows, finansowsa i wynik
finansowy jednostki, ich przyczyny i spowodowang zmianami kwote wyniku
finansowego oraz zmian w kapitale (funduszu) wiasnym.

W roku 2015 dokonano wylgczenia z rachunkéw zyskow i strat
nadwyzki/niedoboru z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci za rok ubiegly i
prezentacja ich w rachunku ciagnionym na rozliczeniach mi¢gdzyokresowych
przychodéw w wyodrebnionej pozycji B.IV 2a pasywow bilansu i rozliczeniach
mig¢dzyokresowych kosztow wyodrgbnionej pozycji B.IV. 1 aktywéw bilansu.
Pozycje te wskazuja kwoty przyszlych rozliczen z nieruchomosciami zasobow
mieszkaniowych.

Wyodr¢bnienie dodatkowych pozycji w rachunku zyskow i strat spéldzielni
mieszkaniowych jest zgodne z art. 50 ust. 1 ustawy o rachunkowosci. Pozwala to
w jasny sposob przedstawi¢ wynik z eksploatacji zasobéw mieszkaniowych



5.4.

6.1.

6.2.

6.3,

6.4.

10.

osiggniety w roku obrotowym oraz wyliczenia kwot przechodzacych na rok
nastepny:

pozycja A.I a. przychody z oplat 21113 123,29
pozycja B. koszty rodzajowe w tym eksploatacja i utrzymanie nieruchomosci 20 978 828,43
pozycja K. wynik z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci 134 294,86
pozycja M. nadwyzka przychodéw netto z roku biezacego 123 526,55
(pomniejszona o podatek dochodowy od przychodéw z pozytkéw nieruchomosci
podlegajacych opodatkowaniu)

Celem doprowadzenia do poréwnywalnosci danych za rok biezacy i rok ubiegly,
zaprezentowano dane ubieglego roku w ten sam sposéb. Zmiany w prezentacji
danych nie wplywaja na wynik

Informacjg liczbowe zapewniajace poréwnywalnos¢ danych sprawozdania
finansowego za rok poprzedzajacy ze sprawozdaniem za rok obrotowy.

Dane sprawozdania za rok obrotowy i rok poprzedni s3 poré6wnywalne.

Informacjg dotyczace grup kapitalowych

Informacje o wspdlnych przedsigwzieciach.
Nie wyst¢puje.

Informacja o transakcjach z jednostkami powigzanymi.
Nie wystepuje

Nie wystepuje
Nie wystepuje

Informacj¢ dotyczace spolek
Nie wystepuje

Wyjasnienia powaznych zagrozen dla kontynuacji dzialalnosci
Nie wystepuja zagrozenia w kontynuacji dzialalnosci
Dzialalnos¢ jednostki nie ulegnie zagrozeniu w przysziosci

Pozostale istotne informacj¢, majace wplyw na oceng sytuacji majatkowej, finansowe;j
oraz wyniku finansowego jednostki.

Nie wystepuja
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Spoétdzielnia Mieszkaniowa

BOLESLAW IANKA” ;

ul. Galcz fiskiego nr. 15, 59-700 Boleslawiec
tel. 7% 644g61 60, fax 75644 61 77

REGON 0492865, NIP 612 000-43-40

Tabela nr 1

Szczegdlowy zakres zmian §rodkow trwalych,warto$ci niematerialnych i prawnych oraz inwestycji dlugoterminowych 2015 r.

Srodki trwate Umorzenia
Zwigkszenie Zmniejszenie Zwiekszenie Zmniejszenie
Lp. Grupa . Stan na . Wartos¢ netto
Stan na poczatek Stan na koniec Umorzenie Stan na koniec
Nabycie Inne Zbycie [Likwidacja Inne poczatek Inne | Zbycie Inne
roczne
Srodki trwale 84 543 218,95 75 430,89] 7 223,81 0,00f 6 850,00 424 581,01} 84 194 442, 35 487 035,88 1183 745,61 0,00 0,00 132 568,79| 36 538 212,70 47 656 229,94
a) grunty 1 481 348,44 0,00 0,00 0,00 0,00 529893 1476 049,51 72 101,84 5 547,00 0,00 0,00 0,00 77 648,84 1 398 400,67
wieczyste 369 822,51 369 822,51 72 101,84 5 547,00 77 648,84 292 173,67
whasne 111152593 529893 1 106 227,00 1106 227,00
b) Budynki 81 195 258,28 58 900,781 722381 0,00 0,00 419 282,08 80 842 100.79' 33643 166,73 1 138 133,53 0,00 0,00 125 718,79| 34 655 581,47 46 186 519,32
! Budynki 73 863 875,08 58 900,78 294 956,73] 73 627 8I9.13l 33 643 166,73 1 138 133,53 125 718,79] 34 655 581,47 38 972 237,66
waloryzacja wkladu 7331 383.20 722381 124 32535] 7214 281,66 0,00 0.00 7 214 281,66
C)  Urzadzenia technicane 1603 975.88 13 830,11 3 800,00 1 614 005,99 1567 357,28 1542932 3 800,00] 1578 986,60 35019,39
d)  Srodki transportu 169 749,00 169 749,00 128 149,00 19 200,00 147 349,00 22 400,00
e) Inne srodki trwale 92 887,35 2 700,00 3 050,00 92 537,353 76 261,03 5435,76 3 050,00 78 646,79 13 890,56,
g [Produi trwale w 1449534] 170 732,90 5890078 126327.46) 126 327,46
budowie
Inwestycje dlugoterminowe 191 213,40 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 191 213,40Q 183 083,07 6 097,68 0,00 0,00 0,00 189 180,75 2 032,65
L. Nieruchomosci
2. Wartosci
niematerialne i 191 213.40 191 213,404 183 083,07 6 097.68 189 180,75 2 032,65
prawne
3. Dlugotrwale aktywa
finansowe
3 A ol poaa
b) w pozostalech
Jjednostkach
" udzialy i akcje
- inne papiery
wartosciowe
- udzielone
pozyczki
- inne
Glowny Ksiegowy
Helend Mularczyk
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Bilans

sporzgdzony na dzien 31.12.2015

Stan na dzien zamkniecia ksiag Stan na dzien zamknighcia
§ ksiag rachunkowyc
— Aktyw a — fﬂChUNKOWYC*:oku Wiersz Pasywa mkqug roku
roku biezacego poprzedniego biezacego | | poprzedniego |
1 2 3 4 5 — 6 7 8
A AKTYWA TRWALE 47 921 314,28 49 212 584,87 A. |KAPITAL (Fundusz wiasny) 48 820 729,28] 50 057 621,51
I Wartoéci niematerialne i prawne 17 375,67 8 130,35 I Kapitat (Fundusz) podstawowy 45 886 496,27] 47 230 612,58
1. Koszty zakoriczonych prac rozwojowych 0,00 0,00 a) Fundusz udziatowy 297 080,39 292 766,75
2. Warto&¢ Firmy 0,00 0,00 b) Fundusz wktadéw mieszkaniowych 786 408,32 820 438,97
3. Inne wartosci niematerialne i prawne 2 032,65 8 130,33 ¢) Fundusz wkiadow budowlanych 44 803 007,56] 46 117 406,86
4 Zaliczki na wartosci niematerialne i prawne 15 343,02 s :Z‘;’:: Wpialy'na kapital podetawowy {wieikoss 4856150 -113068,99
Il Rzeczowe aktywa trwate 47 782 557,40 49 070 678,41 lll. JUdzialy (akcje) wlasne wielko$é ujemna 0,00] 0,00
Srodki Trwate 47 656 229,94 49 056 183,07] IV. [Kapitat (fundusz) zapasowy 2779 532,15] 2764 909,67
a) grunty (w tym uzytkowania wieczystego gruntu 1398 400,67 1409 246,60 1 Fundusz zasobdw mieszkaniowych 2579457,13] 2579751,46
b) budynki, lokale i obiekty inzynierii ladowej i wodnej 46 186 519,32 47 552 091,55 2 Fundusz zasobowy _ 200 075,02 185 158,21
L c) urzadzenia techniczne i maszyny 35 019,39 36 618,60f V. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny 6 824,51 6 824,51
d) $rodki transportu 22 400,00] 41 600,00} VI. |Pozostate kapitaly (fundusze) rezerwowe 0,00 0,00
e) linne $rodki trwate 13 890,56 16 626,32
2. Srodki Trwate w budowie 126 327,46 14 495,34
3. |Zaliczki na érodki trwate w budowie 0,00 0.00] _Vii. |Zysk (strata) z lat ubieglych 20 000,00 0,00
lll.__|Naleinosci diugoterminowe 121 381,21 .
1. Od jednostek powigzanych VIll. |Zysk (strata) netto 176 437,85 168 343,74
Od pozostatych jednostek 121 381,21 133776,13]  IX. g:’i::f‘g :cz.ﬁ::n:m Wiciamu roku-shrotewega 0,00| 0,00]
Iv. |Inwestycje diugoterminowe 0,00 0,00 —
1 Nieruchomosci 0,00 0,00] _B. |ZOBOWIAZANIA | REZERWY NA ZOBOWIAZANIA 8 382 506,23] 7 137 560,32
2. Warto$ci niematerialne i prawne 0,00 0,00
Diugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00 I, Rezerwy na zobowiazania 0,00 44 437,72
w jednostkach powigzanych: 0,00 0,00f 1. Rezerwy z tytulu odroczonego podatku dochodowego 0,00 0,00
- udziaty lub akgcje 0,00] 0,00]
a)| - inne papiery wartosciowe 0,00] 0,00 Rezerwy na $wiadczenia emerytaine i podobne 0,00 0,00
- udzielone pozyczki 0,00} 0,00] 2 - dtugoterminowe
3 - inne dlugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00 - krotkoterminowe 0,00
w pozostatych jednostkach 0,00 0,00 Pozostate rezerwy 0,00 44 437,72
- dzialy lub akcje 0,00 0,00 3 - dtugoterminowe 0,00
b)| - inne papiery wartosciowe 0,00 0,00 - krotkoterminowe 44 437,72
- udzielone pozyczki 0,00 0,00
- inne dlugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00 N
4. Inne inwestycje dlugoterminowe 0,00 0,00] Il. |Zobowiazania diugoterminowe 121 381,21 133 776,13
V. __|Dlugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 0,00] 0,00 1. Wobec jednostek powigzanych
1. Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 0,00} 0,00 Wobec pozostalych jednostek 121 381,21 133 776,13
2. Inne rozliczenia miedzyokresowe 0,00 0,00 a)|kredyty i pozyczki 121 381,21 133 776,13
B. |AKTYWA OBROTOWE 9 281 921,23 7 982 596,96 2. b)|z tytutu emisji dtuznych papierow wartosciowych 0,00 0,00
I Zapasy 58 239,60 69 144,38 c)|inne zobowigzania finansowe 0,00 0,00
1. [Materialy 58 239,60 69 144,38 d)|inne 0,00 0,00
2. |Potprodukty i produkty w toku 0,00 0,00]
3. Produkty gotowe 0,00 0,00 WM. |Zobowiazania krétkoterminowe 6221 121,89] 5054 119,10
4.  |Towary 0,00] 0,00 Wobhec jednostek powigzanych 0,00 0,00]
5. [Zaliczki na dostawy 0,00] 0,00 z tytutu dostaw i ustug o okresie wymagalnosci 0,00 0,00
1l Naleznosci krétkoterminowe 1491 510,04 1 605 627,05 1. a)| - do 12 miesiecy 0,00 0,00
Naleznosci od jednostek powigzanych 0,00 0,00 - powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00
2 tytutu dostaw i ustug o kresie spiaty: 0,00 0,00 b)linne 0,00 0,00}
1. a)| - do 12 miesiecy 0,00 0,00 Wobec pozostatych jednostek 3528599,77| 359577268
- powyzej 12 miesiecy 0,00] 0,00 a)|kredyty i pozyczk 0,00 0,00
b) [inne 0,00 0,00 b)|z tytutu emisji dtuznych papierow wartosciowych 0,00 0,00
2. Naleznosci od pozostatych jednostek 1491 510,04 1 605 627,05 c)linne zobowiazania finansowe 0,00 0,00
a} |z tytulu dostaw i ustug o kresie sptaty: 1304 074,03 1446 392,02 Z tytutu dostaw i ustug o okresie wymagalnosci 171184677 172124589
- do 12 miesiecy 1304 074,03 1400 584,76 d)| - do 12 miesiecy 1711846,77] 1721245389
- powyzej 12 miesiecy 0,00 45 807,26 - powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00
z tytutu podatkéw, dotacji, cet, ubezpieczer: 2 s
o} sngeczgych i zdrowotnyjch oraz inn;)ch Swiadczen 0,00} 0.00] 8)[zaliczki otrzymane na dostawy 1205654,99] 1332 990,97
c)|inne 140 970,63 159 235,03 f) |zobowigzania wekslowe 0,00 0,00
d) |dochodzone na drodze sadowei 46 465,38 0,00 9) zﬁ;‘ggzzgdatkow’ cel, ubezpieczen i innych 344114,06] 308 069,92
lll.  |Inwestycje krétkoterminowe 7 494 600,84 6 136 563,95 h)|z tytutu wynagrodzen 70 153,94 65 984,40
Krétkoterminowe aktywa finansowe 7 494 600,84 6 136 563,95 i) [inne 196 830,01 167 481 I50
a) |w jednostkach powigzanych: 0,00 0,00 3. [Fundusze specjalne 2692 522,12] 1458 346.45
- !szia*y IL_Jb akgje 0,00 0,00 a) Fundusz remontowy 2565533401 1315 156’88
- Inne papiery wartoéciowe 0,00 0,00 b) Fundusz socjalny 126 988,72 143 139' 54
- udzielone pozyczki 0,00 0,00 c) fundusz wiktadéw zaliczkowych 0,00 0‘00
- inne krotkoterminowe aktywa finansowe 0,00] 0,000 Iv. Rozliczenia miedzyokresowe 2040 003,13] 1905 227.37
b) |w pozostalych jednostkach 7 423 000,00] 6 005 886,00 1. Ujemna warto$¢ firmy 0,00 0,00
1. - udziaty lub akcje 0,00 0,00 Inne rozliczenia miedzyokresowe 2040003,13] 1905 227:37
- inne papiery warto$ciowe 0,00 0,00 2, - dlugoterminowe 0,00 0,00
- udzielone pozyczki 0,00 0,00 - krotkoterminowe 2040 003,13] 1905 227,37
f < ; " adwyzka i i
- inne krétkoterminowe aktywa finansowe 7423000000 6005 886,00 ) ot D KPR Al osdary 1635699,04] 148971165
c) [$rodki pieniezne i inne aktywa pieniezna 71 600,84 130 677,95 b) Pozostate rozliczenia miedzyokresowe krétkoterminowe 404 304,09 415 515,72
- $rodki pieniezne w kasie i na rachunkach 71 600,84 130 677,95 ’
- inne $rodki pieniezne 0,00 0,00
- inne aktywa pieniezne 0,00 0,00
2 Inne inwestycje krotkoterminowe 0,00 0,00
IV. |Krdtkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 237 570,75 171 261,58
o s hevaromest o | 8190213 416068
2 Pozostale krotkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 155 668,62 77 100,90
Aktywa razem: 57 203 235,51 57 195 181,83 PASYWA RAZEM| 57 203 235,51| 57 195 181,83
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