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) ) SPRAWOZDANIE
Z DZIALALNOSCI SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,BOLEStAWIANKA”
W BOLESLAWCU ZA 2019 ROK

. Stan organizacyjny

W  okresie sprawozdawczym Spoéidzielnia prowadzita dziatalno$é gospodarcza
i organizacyjng w oparciu o Statut zarejestrowany w Krajowym Rejestrze Sgdowym
we Wroctawiu oraz o wewnetrzny system normatywny zatwierdzony przez Rade
Nadzorczg. Podstawowymi wewnetrznymi dokumentami byta struktura organizacyjna, plan
gospodarczo — finansowy i plan rachunkéw na 2019 rok.

Rada Nadzorcza w 7 osobowym skfadzie pracowata do 15.05.2019r. pod przewodnictwem
Piotra Hetel, a funkcje sekretarza Rady sprawowata Marta Gesikowska, a od 16.05.2019r.
pod przewodnictwem Marty Geskiowskiej, sekretarzem jest Jadwiga Stachéw.

Do kompetencji Rady nalezy nadzér i kontrola nad dziatalno$cig organu wykonawczego
Spotdzielni -jakim jest Zarzad, a funkcje te wykonuje poprzez podejmowanie zadan -
i inicjatyw okreslonych w statucie i planach pracy. Organem kontrolnym Rady jest Komisja
Rewizyjna, ktérej pracami do 15.05.2019r. kierowat Jerzy Gajda, a od 16.05.2019r. Maciej
Burniak.

Biezgcymi  pracami Spéidzielni kierowat Zarzad jako organ kolegialny

w 3 osobowym sktadzie:

1. Beata Slezak - Prezes Zarzadu

2. Mirostaw Potocki - Zastepca Prezesa Zarzadu

3. Helena Mularczyk - Cztonek Zarzadu Gtéwny Ksiegowy

Zarzadzanie powierzonym majatkiem oraz zespotem pracowniczym Zarzad wykonywat
w oparciu o Statut Spoétdzielni, Regulamin Pracy Zarzadu, plan pracy, strukture
organizacyjng i plan gospodarczo- finansowy.

W 2019 roku Spétdzielnia swoje zadania realizowata poprzez:

1. Administracje Osiedla nr 1 z siedzibg przy ul. Tadka Jasiriskiego -
Kierownik Roman Ros$ciszewski,

2. Administracje Osiedla nr 2 z siedzibg przy ul. K.I.Galczyriskiego -
Kierownik Franciszek Bartos ,

3. Administracje Osiedla nr 3 z siedzibg przy ul. Starzynskiego -
Kierownik Stanistaw Wiacek,

4. Administracje Osiedla nr 4 z siedzibg przy ul. Matachowskiego -

Kierownik Tadeusz Wigcek,
. Gtéwnego ksiggowego z jej podlegtymi komérkami - Helene Mularczyk,
. Dziat Techniczny Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi - Kierownik Iwona Pertowska.

(o)) ]

Zatrudnienie na koniec 2019 roku wyniosto 82,25 etatéw, $redniorocznie 84 etatdw,
w tym 39 pracownikéw na stanowiskach nierobotniczych.



Il. Dziatalno$¢ czionkowsko - mieszkaniowa

CZtONKOWIE SPOLDZIELNI — wg stanu na 31.12.2019 - 5311
w tym:
cztonkowie zamieszkali - 5083
cztonkowie posiadajgcy tylko prawo do garazu - 202
cztonkowie posiadajacy tylko prawo lokalu uzytkowego - 5
czfonkowie osoby prawne - 3
cztonkowie zamieszkali we wspélnocie - 18
W roku 2019:
wykreslono z rejestru cztonkéw - 223 osoby
przyjeto w poczet cztonkéw - 233 osoby
Lokale bez cztonkostwa w Spétdzielni - 219
w tym:
mieszkania - 202
garaze - 14
lokal uzytkowy - 3

Przyjecia nastapity w zwigzku:
- Z nabyciem wtasnos$ciowego prawa do lokalu mieszkalnego,
- z nabyciem wtasnosciowego prawa do garazu,
- z nabyciem prawa odrebnej wiasnosci do lokalu mieszkalnego, uzytkowego lub garazu
i ztozenia deklaracji cztonkowskiej,
- umowg sprzedazy, darowizny, zamiany, dozywocia, spadku, rozwodu i podziatu majatku,
- otrzymania umowy o lokatorskie prawo do lokalu.

MIESZKANIA — wg stanu na 31.12.2019 -4 536 w tym: Wspélnota - 16
w tym:

mieszkania lokatorskie - 44 w tym: Wspélnota - 4
mieszkania wiasnoSciowe -2272 w tym: Wspdlnota - 12
mieszkania do ktérych przeniesiono wtasnos¢ - 2 204

mieszkania strychowe - 16

Zmiany wiascicieli lokali mieszkalnych w 2019r.:

1) w wyniku uméw sprzedazy, darowizn, zamian, dozywocia, spadkéw, rozwodow
i podziatéw majgtku — 245 przypadkdéw, tym:
- odrebna wtasnos§¢ -130
- wtasnosSciowe prawo do lokalu -115

2) wydano 6 umow o lokatorskie prawo do lokalu

GARAZE —wg stanu na 31.12.2019 - 564
w tym: wiasnosSciowe prawo - 493
odrebna wtasnos$é - 71

W 29 przypadkach zmienili sie wtasciciele garazy, wynikto to z zawartych uméw sprzedazy,
darowizn i spadkéw, w tym:

- wtasnosciowe prawo - 21

- odrebna wtasnos¢ - 8

LOKALE UZYTKOWE — wg stanu na 31.12.2019
llos¢ lokali uzytkowych z prawem odrebnej wtasnosci - 9
zmiana wiasciciela- 1- umowa sprzedazy



lll. Gospodarka Zasobami Mieszkaniowymi

To podstawowa dziedzina dziatalno$ci Spofdzielni wynikajgca z eksploatacji lokali
mieszkalnych, uzytkowych i garazy.

Podstawowym zadaniem GZM jest zapewnienie czionkom dobrych warunkéw
zamieszkania , co realizowano gtéwnie poprzez :

1. korzystanie z podstawowych ustug komunalnych w celu utrzymania wtasciwego stanu
sanitarnego - porzgdkowego budynkéw;

2. nieprzerwang dostawe energii cieplnej do potrzeb ogrzewania oraz podgrzania wody dla
osiedla ,Staszica”,

3. dostawe energii elektrycznej, gazu, wody oraz prawidlowego funkcjonowania wind
osobowych i domofonoéw.

4. biezacg konserwacje i remonty budynkéw , urzgdzen technicznych i instalacji,

5. systematyczne usuwanie szkod i dewastacii.

6. racjonalne gospodarowanie powierzonymi $rodkami finansowymi , majgcymi wptyw na
wysoko$¢ optat eksploatacyjnych.

Duzy wplyw na prowadzenie racjonalnej gospodarki finansowej majg zadtuzenia

w opfatach, ktére na dzier 31 grudnia 2019 roku wynosity:

- na lokalach mieszkalnych 1 120 814,30 zi, z czego na opfaty eksploatacyjne przypada
952 270,66 zt, w tym naleznosci zasgdzone w kwocie 477 113,55 zt.

- zalegto$ci na lokalach uzytkowych w kwocie 44 839,41 zt.

Srednia powierzchnia uzytkowa zasobow w Spotdzielni w 2019 roku wynosita
235 419 m? , z czego przypada:

- na lokale mieszkalne -222.077 m?
- na lokale uzytkowe wynajmowane - 1.569 m?
- na lokale uzytkowe wtasnosciowe - 575 m?
- na garaze - 9178 m?
- na lokale na potrzeby wiasne - 2.020 m?

W 2019 roku dokonano rozliczenia kosztow centralnego ogrzewania wg wskazan
podzielnikbw elektronicznych dla 26 budynkéw. W pozostatych budynkach rozliczenia
dokonano proporcjonalnie do powierzchni grzewczej mieszkania.

Przedptaty na poczet rozliczenia c.o. wynosily 693674265 =z, a koszty
6 720 653,66 zt.

IV. Dziatalnos¢ zespotéw konserwacyjno — remontowych

Roboty realizowane w 2019 roku przez wtasne zespoty konserwatoréw obejmowaty biezace
konserwacje, remonty oraz usuwanie skutkéw dewastacji. Koszty utrzymania zespotow
konserwacyjno-remontowych wyniosty 1 245 021,22 zt, z czego na roboty konserwacyjne
zasobow mieszkaniowych przypadto 398 936,41 zt, a na fundusz remontowy 813 703,25 zt
pomiary elektryczne 25 118,46 zi, roboty na rzecz p/poz.19 739,01 zt oraz na rzecz
pozostatej dziatalno$ci Spotdzielni 37 761,01 zt — w tym ustugi zewnetrzne: 2 548,01 zt.



V. Remonty

Do realizacji planu remontébw w 2019 roku przystgpiliSsmy z  wynikiem
717 022,28 zt. Na przychody funduszu remontowego skfadaly sie: odpis od lokali
mieszkalnych w kwocie 3 797 732,85 zt, odpis od lokali uzytkowych 9.514,44 zt odpis
na fundusz remontowy garazy 136 153,51 zi, Srodki na wymiany okien 25 276,26 zt; wptaty
na fundusz remontowy dzwigéw 182 444,46 zt., fundusz Spoéidzielni 117 462,58 zt oraz
wymiane wodomierzy, termomodernizacje, regresy ubezpieczeniowe i inne w tacznej
kwocie 244 708,70 zt. oraz zaliczka z dotacji UE w kwocie 243 337,39 zt.

Razem przychody w 2019 roku wyniosty 4 756 630,19 zt., a wydatki 5 934 454,26 zt.

Na dzien 31.12.2019r. zanotowano wynik ujemny w kwocie - 460 801,76 zt spowodowany
brakiem wptywu dotacji UE w kwocie 833 136,34 zi, ktéra wptyneta w styczniu 2020r.

W roku 2019 wykonawcom zewnetrznym zlecono nastepujgce prace:
1. Remont klatek schodowych — 32 klatki
a) ul. Bielska 3
b) ul. Bielska 1, 6, 8, 11, 13,
c) ul. Starzynskiego 7, 9, 13, 24, 26, 28, 30
d) ul. Jana Pawta Il 4ab, 9, 21, 29, 34, 38b,
e) ul. Spétdzielcza 3, 7, 8, 13,
f) ul. Opitza 6
g) ul. Polna 6
h) ul. Ogrodowa 13,14
i) ul. Kosiby 44, 46, 48
j) ul. Zygmunta Augusta 18
2. Remont schodéw i podestow wejsciowych - 14 wejsé
a) ul. Kilinskiego 1abc, 9abc, 10ab
b) ul. Gatczynskiego 2abcd
c) ul. Konstytucji 3 Maja 17/27
d) ul. Konstytucji 3 Maja 23/26
3. Docieplenie Scian szczytowych - 10 szczytéw
a) ul. Kosiby 20,24
b) ul. Kleeberga 3,5
c) ul. Kleeberga 7,
d) ul. Jezierskiego 30,40
e) ul. Garncarska 31,34
f) ul. Starzynskiego 58
4. Docieplenie stropodachow — 2 budynki
a) ul. Gatczynskiego 2abcd
b) ul. Wankowicza 7-9
Wymiana stolarki okiennej w mieszkaniach - 29 szt.
Remont wiatrotapéw — 15 wiatrotapow
a) ul. Kosiby 38,42 44 46 48
b) ul. Starzynskiego 7,9,11,13,15,17
c¢) ul. Gatczynskiego 2abcd (rozbiérka)
7. Modernizacja dzwigu osobowego wraz z wykonaniem dodatkowego dojscia do
kabiny dZzwigu przez pomieszczenie komory zsypowej wraz z jej adaptacja na
wiatrotap - ul. Staroszkolna 6a

o o



8. Remont i wykonanie drog — tgcznie 2001,37 m?
a) ul. Kilinskiego (plac)
b) ul. Tadka Jasinskiego (droga asfaltowa)
c) ul. Gatczynskiego (dojazdy do garazy)
d) ul. Jana Pawta Il 21-26 (dojazd do klatki 21)
e) ul. Staroszkolna 4a (naprawa odcinka nawierzchni betonowe;j)
f) ul. Gatczyniskiego 16-34 (montaz azuréw)
9. Remont, wykonanie, rozbiérka chodnikéw — tgcznie 689,43 m?2
a) ul. Kilinskiego (miedzy nrkl. 1 a 10)
b) ul. Gatczynskiego 62-72
c) ul. Tadka Jasinskiego 9
d) ul. Tadka Jasiriskiego (rozbiérka z rekultywacijg terenu)
e) ul. Jana Pawta Il 21-26
f) ul. Spotdzielcza 8
g) ul. Staroszkolna 2ab
10.Remont parkingu przy ul. Jana Pawta Il 21-26 — 791,20 m?
11.Budowa stanowisk parkingowych dla roweréw i placykéw na bioodpady
a) stanowiska parkingowe dla roweréw — 8 szt.
b) placyki na bioodpady - 1 szt.
12. Remont dachéw i obrébek blacharskich:
a) remont dachéw — 3 budynki mieszkalne
- ul. Jana Pawta Il 16-20
- ul. Kilinskiego 2ab, 6ab
b) remont dachéw - 3 budynki weztéw cieplnych
- ul. Kosiby 30
- ul. Kleeberga 13
- ul. Wankowicza 23
c) obrébki blacharskie i inne:
- ul. Starzynskiego 7-11-naprawa koryta dachu, wymiana wiazéw dachowych
- ul. Matachowskiego 11 — obrébki blacharskie nad weztem cieplnym
- ul. Karola Miarki 21¢, 21d — wymiana wytazéw dachowych
- ul. Jezierskiego 30-36, 38-40 — montaz rur spustowych
- ul. Jana Pawta Il 16 montaz rur spustowych
13. Wymiana drzwi wej$ciowych do klatek schodowych i witryn - 6 szt.
- ul. tukasiewicza 8-13
14. Wymiana o$wietlenia cze$ci wspdlnej na ledowe - 8 budynkdw (22 klatki)
- ul. Staszica 63 a-e
- ul. Starzynskiego 2, 2 a-c
- ul. Garncarska 31-34
- ul. Jezierskiego 30-36, 38-40
- ul. Matachowskiego 3, 9, 11
15.Wymiana opraw o$wietlenia garazy przy ul. Jezierskiego — 4 lampy
16.Modernizacja domofonéw — 4 klatki (ul. Ogrodowa 8-11)
17.0pracowanie studium wykonalno$ci, wniosku aplikacyjnego z zatgcznikami oraz
wykonanie audytéw i $wiadectw energetycznych, projektow przytgczy c.o., c.w.u. dla
projektu pn. ,Zwigkszenie efektywnosci energetycznej poprzez podigczenie budynku
do sieci cieptowniczej, budowe przytaczy do istniejgcych budynkéw i instalacje
weztdow indywidualnych w zasobach mieszkaniowych Spoétdzielni Mieszkaniowe;
.Bolestawianka” zgtaszanego do dofinansowania w ramach konkursu zamknietego
nr POIS.01.05.00-IW.03-00-K05/19 Narodowego Funduszu Ochrony Srodowiska
i Gospodarki Wodnej dla Osi Priorytetowej | Zmniejszenie emisyjnosci gospodarki,
Dziatanie 1.5 Efektywna dystrybucja ciepta i chtodu.
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18. Likwidacja bunkra sktadu opatu przy ul. Spétdzielczej 8.
19. Wymiana kratek wentylacyjnych stropodachu — 8 budynkéw
a) ul. Kilinskiego 5abc,
b) ul. Staroszkolna 2ab, 4ab, 6ab
c) ul. Jana Pawta Il 4ab, 26ab, 38ab
d) ul. Gatczynskiego 36ab
20. Wykonanie i montaz pochwytéw stalowych przy schodach do piwnic — 70 klatek,
21. Wymiana zaworéw termostatycznych — tgcznie 10 budynkéw:
- Z gtowicami cieczowymi — 2 565 szt. w lokalach mieszkalnych,
- z gtlowicami antykradziezowymi - 80 szt. na klatkach schodowych,
22. Rewitalizacja placu przy ul. Kilinskiego (wspoffinansowane z Urzedem Miasta
Bolestawiec) wraz z wykonaniem os$wietlenia terenu
23. Remont elewacji garazy przy ul. Jezierskiego - 2 budynki.

VI . Struktura kosztow w ukladzie rodzajowym

Koszty rodzajowe z catoksztattu dziatalnosci w 2019 roku ksztattowaty sie nastepujgco :

- zuzycie materiatow i energii - 9 368,8 tys. zt 39,61%
- ustugi obce - 1 438,0 tys. zt 6,08%
.- podatki i optaty . - 3152,1 tys. zt 13,32%
- wynagrodzenia - 4 295,6 tys. zt 18,16%
- Swiadczenia na rzecz pracownikow - 912,1 tys. zt 3,86%
- amortyzacja - 117,5 tys. zt 0,50%
- pozostate koszty - 128,2 tys. zt 0,54%
- odpisy na fundusze celowe - 4242 6 tys. zt 17.93%

Ogoétem 23.654,9 tys. zt 100,00%

Z powyzszego zestawienia wynika, ze gro kosztéw Spoéidzielni stanowig materiaty
i energia oraz odpisy na fundusze celowe.

VIl . Finansowanie

Polityka finansowa Spoétdzielni okreslona jest w ustawie Prawo spétdzielcze oraz
w Statucie Spétdzielni.

Rzeczowy majatek trwaty sfinansowany jest funduszami wtasnymi obejmujacymi wkiady
budowlane i wkitady mieszkaniowe, funduszem zasobowym i dtugoterminowym kredytem
bankowym.

Fundusze wtasne w petni zapewniajg zapotrzebowanie na kapitat. Dtugoterminowe kredyty
bankowe zaciggniete na sfinansowanie budownictwa mieszkaniowego zostaty umorzone

w oparciu o ustawe z dnia 30 listopada 1995 r. o pomocy panstwa w sptacie niektérych
kredytow mieszkaniowych w zwiazku z uptywem 20-letniego okresu systematycznej
i terminowej sptaty kredytu.

Spoétdzielnia nie korzysta z kredytéw obrotowych.

Gospodarka finansowa prowadzona jest w oparciu o srodki wiasne, a zobowigzania

za dostawy, roboty i ustugi regulowane sg terminowo.



Vill. Szczegdlne zdarzenia

W roku 2019 nie wystgpity szczegdlne zdarzenia istotnie wptywajgce na dziatalno$é
Spoétdzielni. Sytuacja finansowa jest stabilna, a zgromadzone $rodki finansowe
zabezpieczajg ptynnos¢ finansowa.

IX. Sytuacja majatkowa i finansowa

Ocena przy pomocy wskaznikéw ptynnosci:

Wskaznik ptynnosci |

Aktywa obrotowe 8 838 tys. zt

= 1,48
Zobowigzania biezace 5958 tys. zt
Wskaznik ptynnosci Il
Aktywa obrotowe — Zapasy 8 811 tys. zt

= 1,48
Zobowigzania biezace 5958 tys. zt
Wskaznik ptynnoséci lll
Srodki pieniezne 4 389 tys. zt

= 0,74
Zobowigzania biezgce 5 958 tys. zt

Wskazniki informujg o zdolno$ciach pokrywania zobowigzan aktywami — za pozagdany
uwaza sie wskaznik wynoszgcy 1. Nizszy Il wskaznik ptynnosci wynika z przejsciowego
zaangazowania $rodkéw pienigznych w zadaniach objetych dotacjg z Unii Europejskiej.



X. Sytuacja dochodowa

Sytuacja dochodowa Spétdzielni za 2019 rok przedstawia sie nastepujgco:

Przychody i koszty zasobéw mieszkaniowych za 2019r.

Lp. tres¢ przychody koszty wynik
1. Eksploatacja lokali mieszkalnych 10 201 545,43 10432 921,18 - 231 375,75
w tym fundusz remontowy 3914 526,64 3914 526,64 0,00
2. Woda i Scieki 3264 433,97 3264 433,97 0,00
3. Wywoz nieczystosci stalych 1069 756,00 1069 756,00 0,00
4. Eksploatacja dzwigow 390 222,21 391 954,11 -1731,90
w tym fundusz remontowy 182 444,46 182 444,46 0,00
5. Eksploatacja domofonéw mieszkalnych 92 108,04 91 937,84 170,20
6. c.0 .i c.w. lokali mieszkalnych 7 062 560,93 7 062 560,93 0,00
7. Eksploatacja garazy 321 436,88 326 161,52 -4724,64
w tym fundusz remontowy 136 153,51 136 153,51 0,00
Razem 22 402 063,46 22 639 725,55 -237 662,09
Przychody i koszty pozostatej dziatalnosci za 2019r.
Lp. tresé przychody koszty wynik
1. Pozytki nieruchomosci 213 636,59 |. 17 486,90 196 149,69
2. Domofony 129,60 112,20 17,40
3. C.o.icw. | uzytkowe w cz. wspoinych 3919,49 3919,49 0,00
4. Pozytki nieruchomosci (wiersz 1+2+3) 217 685,68 21518,59 | 196 167,09
5. Eksploatacja lokali uzytkowych 218 285,93 204 539,58 13 749,35
6. C.o.ic.w. lokali uzytkowych 64 033,18 64 033,18 0,00
1, Dzierzawy terenow 57 057,15 905344 | 48003,71
8. Lokale uzytkowe (wiersz 5+6+7) 339 376,26 277 623,20 61 753,06
9. Sprzedaz ustug zewnetrznych 3 034,68 2 548,01 486,67
10. Razem dzialalnos¢é gospodarcza
(wiersz 4+8+9) 560 096,62 301 689,80 258 406,82
11. Przychody i koszty finansowe 109 570,50 0,00 109 570,50
12, Przychody i koszty pozostatej dziatalnosci
operacyjnej 126 127,53 106 352,46 19 775,07
13. Przychody ze sprzedazy Srodkéw trwatych 128 389,13 45 638,54 82 750,59
14. Pozostata dziatalnos$¢ (wiersz 11+12+13) 364 087,16 151 991,00 | 212 096,16
15. Pozytki Spétdzielni (wiersz 8+9+14) 706 498,10 432 162,22 | 274 335,87
Razem pozostala dziatalno$é (4+15) 924 183,78 453 680,80 470 502,98
Razem przychody i koszty Spétdzielni za 2019r.
| Ogétem | 23326247,24 | 23093 406,35 | 232 840,89 |

Wzrost kosztow za 2019 spowodowany jest dziataniem zmierzajagcym do wykorzystania
powstatych nadwyzek przychoddéw nad kosztami z lat ubiegtych na poszczegdinych
nieruchomosciach, nie spowodowato to wzrostu stawek eksploatacyjnych, a wynik na
nieruchomosciach dokonywany w rachunku ciggnionym nadal jest dodatni.

Bolestawiec, 16.03.2020

pd

ZARZAD

Spéldzielni Mieszkaniowej

"Bolestawlanka"

8 >,



