WYCIA Z PROTOKOLU NR 04/2013
z posiedzenia Rady Nadzorczej Spéidzielni Mieszkaniowej ,,Bolestawianka” w Bolestawcu
w dniu 22 kwietnia 2013 roku.

Obecni:
1. Czlonkowie Rady Nadzorczej — zgodnie z listg obecnosci — 6 0s6b
2. Czilonkowie Zarzadu Spdtdzielni:
- Prezes Zarzadu — Piotr Hetel
- Z-ca Prezesa Zarzgdu — Beata Slezak
- Cztonek Zarzadu — Alicja Micek
- Giéwny Ksiggowy — Helena Mularczyk

Porzadek Obrad:
1. Przyjecie porzadku obrad.
2. Przyjecie protokotu z poprzedniego posiedzenia Rady Nadzorczej.
3. Podjecie uchwaly w sprawie przyjecie opinii i raportu Biegtego Rewidenta
z badania Sprawozdania finansowego Spéidzielni za 2012 rok.
4. Informacja o pracy Zarzgdu.
5. Zatwierdzenie sprawozdania Rady Nadzorczej za 2012 rok oraz wniosku

z sprawie udzielenia absolutorium dla cztonkéw zarzadu za 2012 rok.

6. Podjecie uchwaly w sprawie odstgpienia od uzyskania zgody lokatorow na wykonanie
docieplenia Scian.

7. Sprawy rézne.

Ad. 1 Przyjecie porzadku obrad.

Przewodniczacy Rady zapoznat zebranych z porzadkiem obrad , a nastepnie zwrécit sig do zebranych
z prosba o zgtaszanie uwag do porzadku obrad.

W zwigzku z brakiem uwag Przewodniczacy porzadek obrad poddat pod gltosowanie

Za oddano — 6 gtoséw

Przeciw — 0 glosow

Przewodniczacy stwierdzit ,ze w wyniku gtosowania Rada Nadzorcza przyjeta zaproponowany
porzadek obrad.

Ad.2 Przyjecie protokotu z poprzedniego posiedzenia Rady Nadzorczej.

A.Startek zaproponowata aby przyja¢ protokét bez odczytywania.

Whiosek poddano pod gtosowanie

Za oddano - 6 gloséw

Przeciw — 0 gtosow

Przewodniczacy Rady Nadzorczej przyjecie protokotu z poprzedniego posiedzenia Rady Nadzorczej
bez odczytywania poddat pod gtosowanie

Za oddano — 6 gtoséw

Przeciw — 0 gtoséw

Przewodniczacy stwierdzit ,ze Rada Nadzorcza jednogtosnie przyjeta Protokét z poprzedniego
posiedzenia Rady Nadzorczej.

Przewodniczacy Rady przywitat przybyla na posiedzenie Biegta Rewident Wiadystawe Grecz
z firmy Biuro Ustug Ksiggowych i Badan Bilans6w Matgorzata Ambicka z Jeleniej Gory.

Ad. 3 Podjecie uchwaly w sprawie przyjecie opinii i raportu Bieglego Rewidenta
z badania Sprawozdania finansowego Spétdzielni za 2012 rok.

Na wstepie Biegta Rewident przekazata Przewodniczgcemu Rady jeden egzemplarz Opinii i Raportu
z Badania Sprawozdania finansowego za 2012rok w Spéidzieini Mieszkaniowej ,Bolestawianka™.
Biegta Rewident poinformowata zebranych ,ze Spoidzielnia dziata na mocy prawnych dokumentéw
zatwierdzonych przez odpowiednie wiadze. Spéidzielnia posiada osobowo$¢ prawng co potwierdza
posiadany REGON , PESEL . Prawidiowo dokonano zatwierdzenia Sprawozdania finansowego za
2011 roku jak i zgloszenia go Rejestru Sgdowego oraz opublikowano z Monitorze Sgdowym B .
Nastepnie zapoznata zebranych z Opinig Niezaleznego Bieglego Rewidenta sporzadzong dla Rady
Nadzorczej i Zarzadu Spétdzielni Mieszkaniowej .Bolestawianka”.

Z Badania Sprawozdania finansowego wystawiona jest opinia i dotaczony do niej jest Raport , na ktorg
sktada sieg :




Wprowadzenie do sprawozdania finansowego
Bilans sporzadzony na dziert 31.12.2012, zamykajacy sie sume bilansowg 57 852 864,79 zt
Rachunek zyskow i strat za rok obrotowy od 01.01.2012 do 31.12.2012 ( sporzadzony
w wariancie poréwnawczym) wykazujgcy zysk netto — 485 893,92 z
4. Zestawienia zmian w funduszu wiasnym za rok obrotowy od 01.01 2012 do 31.12.2012
wykazujgcy spadek funduszu wtasnego o kwotg 1 059 530,92 zt.
5. Rachunek przeplywow pienigznych za rok obrotowy od 01.01.2012 do 31.12.2012
( sporzadzony metodg posrednia) wykazujacy spadek stanu $rodkow pienigznych o kwotg
94 000,95 zt.
6. Dodatkowe informacie i objasnienia
Badanie zostalo przeprowadzone stosownie do postanowien: rozdziatu 7 Ustawy o rachunkowo5ci
oraz krajowych standardéw rewizji finansowej, wydanych przez Krajowg Rade Bieglych Rewidentéw
w Polsce, Statutu Spoéidzielni.
Badanie sprawozdania zaplanowano i przeprowadzono w taki spos6b, aby uzyska¢ racjonaing
pewno$é, pozwalajgcg na wyrazenie opinii o sprawozdaniu. W szczegéinosci badanie obejmowato
sprawdzenie poprawno$ci zastosowanych przez jednostke zasad rachunkowos$ci i znaczacych
szacunkéw, sprawdzenie — w przewazajacej mierze w spos6b wyrywkowy — dowodéw i zapisow
ksiegowych, z ktérych wynikajg liczby i informacje zawarte w sprawozdaniu finansowym jak
i catosciowg ocene sprawozdania finansowego
Biegta rewident stwierdzita, ze sprawozdanie finansowe obejmujgce dane liczbowe i objasnienia
stowne :
- przedstawia rzetelnie i jasno wszystkie informacje istotne dla oceny sytuacji majatkowej i finansowej
Spoidzielni na 31.12.2012 .
- sporzadzone zostato, we wszystkich istotnych aspektach zgodnie z okreslonymi z powotanej wyzej
ustawie zasadami rachunkowo$ci oraz na podstawie prawidtowo prowadzonych ksigg rachunkowych,
- jest zgodne z wptywajgcymi na tre$¢ sprawozdania finansowego przepisami prawa i stanu badanej
jednostki.
Organizacja rachunkowos$ci jest prowadzona bardzo poprawnie i zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami. Dokumenty sg dobrze i porzadnie przygotowane. Polityka rachunkowa jest prowadzona
prawidtowo. Prowadzony jest podziat kosztow na nieruchomos$ci. Zostat wdrozony bardzo dobry
program ksiegowo — finansowy . Dokumenty sg prawidiowo opisywane , bardzo przejrzyscie
prowadzone, jest to bardzo dobre dia lokatoréw. Stan ewidencyjny jest prawidiowo udokumentowany.
W poréwnaniu do roku poprzedniego gospodarka finansowa prowadzona jest bardzo bobrze.
Spoéidzielnia posiada plynnosci finansowa. Wszystkie zobowigzania regulowane sg na biezgco. Nie
stwierdza sie zagrozenia dla dziatalno$ci Spotdzielni.
Opina o sprawozdaniu finansowym jest bez zastrzezen.
Windykacja nalezno$ci prowadzona jest w sposéb bardzo dobry, wskaznik zadtuzenia jest na bardzo
dobrym poziomie i wynosi 4,21 %. Wazne sg stosowane przez Spoidzielnie na wezwaniach do
zaptaty pieczatki informujace o wpisywaniu do Rejestru Diuznikow.
Ponadto Biegta Rewident zwrdcita uwage na organizowane przez Z-ca Prezesa ds. technicznych
spotkania z lokatorami z poszczegdinych nieruchomosci. Jest to bardzo odwazne i nowatorskie
podejécie do tematu m.in. przeprowadzanych remont6w oraz innych bolgczek lokatorow.
Po wystuchaniu wystapienia Biegtej Rewident Przewodniczgcy Rady otworzyt dyskusje.
H.Relich — wyrazit swoje zadowolenie z wydanej przez Biegta Rewident opinii z przeprowadzonego
Badania sprawozdania finansowego Spoldzielni za 2012 rok. Tak dobra ocena dla Zarzadu jest
jeszcze pobudzajgca do dziatania i wzmozenia wysitkéw w celu jeszcze lepszej pracy i poprawy
sytuacji Spétdzieini
Prezes Zarzadu podzickowat za tak dobrg oceng ale jak stwierdzit nie byto by to mozliwe bez
zaangazowania Z-cy Prezesa, Giéwnego Ksiggowego, Czionka Zarzgdu oraz pracownikow.
W zwiazku z brakiem innych gtoséw w dyskusji Przewodniczgcy Rady poddat pod gtosowanie
przyjecie Raportu i Opinii Biegtego Rewidenta z badania sprawozdania finansowego Spéidzielni za
2012 rok.
Za oddano — 6 gtoséw
Przeciw — 0 gloséw
Przewodniczgcy stwierdzit ,ze w wyniku glosowania Rada Nadzorcza podjeta Uchwate nr 8/2013
i przyjeta Raport i Opinig Biegtego Rewidenta z badania sprawozdania finansowego Spoidzielni za
2011 rok.
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Ad. 4 Informacja o pracy Zarzgdu

Informacje o pracy Zarzadu w okresie od 02.04.2013 do 12.04.2013r. przedstawit Prezes Zarzadu
Piotr Hetel. Informacja w aktach Rady.

W zwiazku z brakiem pytan, Przewodniczgcy Rady poddat przyjecie Informaciji pod glosowanie.

Za oddano — 6 gtoséw

Przeciw — 0 gloséw ,

Przewodniczacy stwierdzit ,ze zebrani jednogtosnie przyjeli Informacje o pracy Zarzadu.

Ad.5 Zatwierdzenie sprawozdania Rady Nadzorczej za 2012 rok oraz wniosku
z sprawie udzielenia absolutorium dla czlonkéw zarzadu za 2012 rok.

Przewodniczacy stwierdzit ,ze wszyscy cztonkowie Rady otrzymali projekt sprawozdania Rady
Nadzorczej i poprosit 0 uwagi. Projekt w aktach Rady.

Z-ca Prezesa stwierdzita ,ze w sprawozdaniu nie ujeto informacji o przeprowadzonej w ubiegtym roku
lustracji kompleksowej

Przewodniczgcy poddat pod glosowanie zatwierdzenie Sprawozdania Rady Nadzorczej z dziatalnosci
za 2012 r. z wprowadzong poprawka.

Za oddano — 6 gloséw

Przeciw — 0 gloséw

Przewodniczacy stwierdzit ,ze Rada Nadzorcza zatwierdzita sprawozdanie z dziatalnosci za 2012 rok.

Nastepnie przystapiono do giosowania nad wnioskiem o udzieleniem absolutorium cztonkom
Zarzadu.
Przewodniczacy zaproponowat glosowanie jawne.
Za oddano 6 glosoéw
Przeciw — 0 glosow
Rada Nadzorcza przyjeta jawny sposéb gtosowania.
L. Glosowanie nad wnioskiem o udzieleniem absolutorium Prezesowi Zarzadu Piotrowi
Hetel za 2012 rok.
Za oddano — 6 glosow
Przeciw — 0 glosow
. Gtosowanie nad wnioskiem 0 udzieleniem absolutorium Zastepcy Prezesa Zarzadu
ds. technicznych Beacie Slezak za 2012 rok.
Za oddano — 6 gtoséw
Przeciw — 0 gloséw
1. Glosowanie nad wnioskiem o udzieleniem absolutorium Czlonkowi Zarzadu Alicji Micek
za 2012 rok.
Za oddano — 6 gloséw
Przeciw — 0 gtoséw
Przewodniczacy stwierdzit ,ze Rada Nadzorcza jednogioénie zatwierdzita wniosek o udzielenie
cztonkom Zarzadu absolutorium za 2012 rok.

Ad. 6 Podjecie uchwaly w sprawie odstapienia od uzyskania zgody lokatoréw na wykonanie
docieplenia stropodachéw i Scian. '

Z-ca Prezesa poinformowata zebranych ,ze uchwatg nr 13/2006 Rady Nadzorczej z dnia 10.03.2006
okreslono zasady ocieplania $cian i stropodachow wentylowanych w budynkach objgtych programem
termomodernizacii.

Po zgioszeniach lokatoréw dokonano wizji przestrzeni stropodachéw i mieszkafi na ostatnich
kondygnacjach w budynkach przy ul. Starzyriskiego 29-33, 35-37, 39-43 , ul. Kosiby 38-42,44-48,
ul. Matachowskiego nr 11,13,15,17, ul. Konstytucji 3 Maja nr 11,17,23, ul. Jezierskiego nr 30-36,
38-40, ktoére nie podiegaty termomodernizacji. Stan ocieplenia stropodachow jest bardzo zly ,
stwierdzono nieréwnomierno$é utozenia oraz braki warstwy ocieplajgcej stropodachéw, a istniejaca
grubo$é warstwy ocieplenia stropodachu odbiega od zafozen wynikajgcych z projektu technicznego ,
co jest bezposrednig przyczyng wystepowania przemarzania w mieszkaniach na ostatnich
kondygnacjach,

a w kilku przypadkach na kondygnacjach przedostatnich. Zawilgocenia i przemarzanie $cian
w mieszkaniach moze byé wyeliminowane poprzez wykonanie docieplenia stropodachu a w dalszej
kolejnosci $cian szczytowych i ostonowych . pelna dokumentacja oraz pisma lokatoréw wraz
z dokumentacja fotograficzna znajduje si¢ w Dziale GZM. Realizujgc wnioski lokatoréw przestona do
wszystkich lokatoréw z poszczeg6inych nieruchomoséci pisemne informacje na temat ocieplenia wraz




z drukiem o$wiadczenia o przystgpieniu do ocieplenia. W wyznaczonym terminie zadna
z nieruchomosci nie ztozyta wymaganej ilosci zgéd . W tej sytuacji Zarzad Spotdzielni biorgc
odpowiedzialno§é za stan techniczny budynkéw , nie moze oczekiwaé na podjecie inicjatywy
w sprawie ocieplenia przez lokatoréw. Brak dziatan zmierzajacych do ocieplenia tych budynkéw
moze doprowadzi¢ ich glgbokiej biodegradacii, dla tego wnioskujemy jak na wstepie.

Wymienione nieruchomos$ci posiadajacq wystarczajgce kwoty na funduszy remontowych i z tych
pieniedzy zostatyby sfinansowane docieplenia.

Przewodniczacy wniosek poddat pod gtosowanie.

Za oddano — 6 gtosow

Przeciw — 0 gloséw

Przewodniczacy stwierdzit ,ze Rada nadzorcza podjeta Uchwate nr 9/2013 w sprawie odstgpienia od
uzyskania zgody lokatoréw na wykonanie docieplenia stropodachdw i Scian .

Ad. 7 Sprawy rozne.
Brak.

W zwigzku z wyczerpaniem porzadku obrad Przewodniczacy zakornczyt posiedzenie Rady
Nadzorczej.

Protokotowata:
Urszula Burniak




